ARSREDOVISNING
Brf Bergslagen 18

Org nr 716419-8173

2021-01-01 — 2021-12-31
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bergslagen 18 avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31, foreningens tjugotredje verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Bergslagen 18 registrerades hos Bolagsverket 1987-01-26.
Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Den ekonomiska planen uppréttades 1999-03-31 och registrerades 1999-04-07.
Foreningen forvarvade i april 1999 fastigheten Bergslagen 18 i Stockholm kommun.
Aktuella stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2018-12-07.

Styrelse
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hégst tre suppleanter.
Nuvarande styrelse ar utsedd vid ordinarie foreningsstamma 2021-06-15.

Tomas Fjordevik Ordférande
Eva Sodergren Sekreterare
Maria Oijer Kassor
Stefan Andersson Ledamot
Peter Karlstrom Ledamot
Anna Zahn Suppleant
Elin Lindberg Lantto Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.
Styrelsearvoden har ej utgatt.

Revisor
Foreningens revisor har varit

Mikael Jennel auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB

Valberedning
Valberedningen har sedan ordinarie stdamma 2021-06-15 utgjorts av Katarina Mannheimer Ahlstrom
och Nora Helmy Rehnberg.

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-15.

Fastighet

Foreningen &ger fastigheten Stockholm Bergslagen 18 med adresser Upplandsgatan 13 A och B
samt Tegnérgatan 47 A och B i Stockholm. Byggnaden, som ursprungligen ar uppférd 1885 och
totalrenoverad 1987, bestar av 30 st bostadslagenheter med en total lagenhetsyta om 2 354 m? med
foljande fordelning:

Bostad 2Rok 3RoKk 4Rok Summa
antal 9 16 5 30
S:ayta 589 1232 533 2 354

Utéver lagenheterna innehaller byggnaden 2 lokaler om totalt ca 398 m? .
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Fastigheten ar fullvardesforsédkrad hos Brandkontoret.

Taxeringsvardet 2021 uppgar till 96 202 000 kr (féregaende ar 96 202 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostéader Lokaler Summor
Byggnad 31000 4202 35 202
Mark 56 000 5000 61 000
Summor 87 000 9202 96 202

Historik déver genomfort underhall av fastigheten (urval)

Fastigheten totalrenoverades 1985-87 och har sedan dess underhallits enligt underhallsplaner.

Komponent Beskrivning Atgard Utfort ar
Fonster Renovering Malning och lagning rotskador 2020
VA-stammar Underhallsspolning 2020
Ytterdorrar Utbyte Utbyte till sékerhetsdorrar 2019
Bredband IP-Only Installation fiber 2019
Ventilation Underhall Rensning ventilationskanaler/OVK 2019
Tak Anpassning Komplettering sakerhet tak 2019
Soprum Renovering Ommalning och matavfallssortering 2018
Varme Utbyte Nya termostater i alla lagenheter 2018
Trapphus 3 st hissar Helrenovering och modernisering 2018
Fonster Utbyte Samtliga fonster i vindslagenheter 2017
Gard Renovering Renovering tatskikt mot fasad 2017
Forrad Anpassningar  Nya forrad 2017
Cykelférrad Renovering 2016
Tak Takkupor Renovering 2014
VA-stammar Underhallsspolning 2014
Géstlagenhet Anpassningar  Renovering kok, malning 2014
Fasader Renovering Ny puts nedre fasad 2014
Gard Uppgradering  Renovering, rabatter, belysning 2010, 2014
Tvéttstuga Uppgradering  Nya maskiner 2011, 2012
Varmeanlaggning  Fjarrvarme Ombyggnad fjarrvarmecentral 2007
Yttertak Lackerad plat  Ommalning 2006
Trapphus 3 st Renovering portar och trapphus 2002
Gard Belaggningsarbeten 2001
Balkonger Nybyggnation 15 st 2000
Ventilation Mek. franluft 2000
Kabel-TV ComHem Anslutning 2000
VA-stammar Stambyte kok/badrum 1987
Fasader Puts Renovering 1985-87
Fonster 2-glas, tréa Utbyte mot gard, renover. mot gata 1985-87
Elstigar Renovering 1985-87

Underhall och reparationer

Foreningen har foljt underhallsplanen under aret och inte vidtagit nagot underhall eller renoveringar
av storre omfattning. Mindre arbeten har utforts, till exempel har en brandinventering gjorts och
brandslédckare m.m. har installerats i trapphus.
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Arets I6pande reparationer uppgar till ca 19 tkr (ca 6 tkr).
Avrets underhéallsarbeten uppgar till totalt ca 136 tkr (ca 1 900 tkr). Se vidare Not 3.

Inga investeringar har gjorts under aret.

Framtida planerat underhall
Foreningen foljer underhallsplanen. For 2022 planeras malning av foreningens yttertak.

Forvaltning

Fastighetsskotsel och fastighetsstadning har ombesorijts av P.O.S. Konsult & Fastighetsvard AB per
september manad och darefter av Nabolaget AB.

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.

Stadning har ombesorjts av Systrarnas Stad Team.

Foreningen ar ur skattehanseende ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening).

Per 2021-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 16 753 795 kr (foregaende ar 16 753 795 kr).

Uttagna panter 24 500 000, varav stéllda 20 523 000, samt 3 977 000 i eget forvar.
Eventualforpliktelser - inga.

Foreningen ar registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning av verksamhetslokaler.

Foreningens hemsida ar www.bergslagen18.se och e-post ar bergslagen18@gmail.com

Medlemsinformation

Upplatelser och éverlatelser
Samtliga 30 st bostadslagenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsratt.

Under aret har 5 st lagenhetsoverlatelser &gt rum.

Forvérvarna har antagits som medlemmar i féreningen.

Forvarvare av bostadsratt debiteras en éverlatelseavgift om f n 2 000 kr, i avgiften inkluderat kostnad
for ny dorrskylt. Pantsattningsavgifter debiteras ej.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrattslagen. Om lagenheten utan
styrelsens tillstand upplats i andra hand &r nyttjanderétten till Iagenheten som innehas med
bostadsratt forverkad och foreningen berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning.
Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren i enlighet med bostadsrattslagen en arlig avgift om
hogst 10% av gallande basbelopp. Upplats en lagenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det
antal kalendermanader som andrahandsuthyrningen omfattar.

Forandringar i medlemsantalet 2021 2020
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 43 44
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 6 0
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret - 8 -1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 41 43
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http://www.bergslagen18.se/
mailto:bergslagen18@gmail.com

Flerarsoversikt 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1 958 465 1963 037 2075677 2 026 658
Resultat efter finansiella poster 244716  -1434980 83254  -1610 256
Balansomslutning 40 264 343 40 386 618 40 614 025 39704 207
Kassa och bank 963 818 829 900 466 370 320 060
Soliditet 57% 56% 59% 63%
Belaningsgrad 17% 17% 16% 20%
Fastighetslan kr/m? BR-yta 7117 7117 6 692 5987
Skuldkvot 8,1 8,2 7,5 6,9
Arsavgift kr/m?/ar, genomsnitt 523 523 523 523
Uppvarmning kr/m? (tot) 128 113 118 122
Resultat exkl avskrivningar o.
underhall kr/m? (tot) 243 274 192 173
Forandringar i eget kapital
M_edlems— Uppléte;lse- FO”S&?E Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter o resultat resultat
underhall

Belopp vid arets ingang 24 024 998 8650 346045 -250795 -1434980 22693918
Resultatdisposition enligt
foreningsstaimman:

Reservering till fond

for yttre underhall 288606  -288 606

lanspraktagande av fond

for yttre underhall -346 045 346 045

Balanseras i ny rakning -1434980 1434980
Arets resultat 244716 244716
Belopp vid arets utgang 24 024 998 8 650 288 606 -1628 336 244716 22938634
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat - 1628 336
Avrets resultat 244716
Summa - 1383620
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Stadgeenlig reservering fond for yttre underhall (0,3% TAX) 288 606
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 136 222
Balanseras i ny rakning - 1536 004
Summa - 1383620

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och 6nskar féreningen

ett framgangsrikt ar 2022,
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Resultatrakning Not 2021 2020

Rorelseintakter

Nettoomsattning 1 1 958 465 1963 037
Ovriga rorelseintakter 2 122 577 86 177
Summa rorelseintakter 2081042 2 049 214
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 - 1407 301 - 3036 880
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - 289 009 - 289 014
Summa rorelsekostnader - 1696 310 - 332589
Rorelseresultat 384732 - 1276 680
Finansiella poster

Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 0 0
Réantekostnader och liknande resultatposter - 140 016 - 158 300
Summa finansiella poster - 140 016 - 158 300
Resultat efter finansiella poster 244716 - 1434980
Arets resultat 244 716 - 1434980
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4,11 39 099 564 39 368 540
Inventarier, verktyg och installationer 5 3225 23 258
Summa materiella anlaggningstillgangar 39102 789 39 391 798
Summa anlaggningstillgangar 39102 789 39 391 798
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 26 713 14 197
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 171 023 150 723
Summa kortfristiga fordringar 197 736 164 920
Kassa och bank
Kassa och bank 7 963 818 829 900
Summa kassa och bank 963 818 829 900
Summa omséttningstillgangar 1161 554 994 820
SUMMA TILLGANGAR 40 264 343 40 386 618
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 24 033 648 24 033 648
Fond for yttre underhall 288 606 346 045
Summa bundet eget kapital 24 322 254 24 379 693
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 1628 336 - 250 795
Avrets resultat 244716 - 1434980
Summa fritt eget kapital - 1383620 -1685775
SUMMA EGET KAPITAL 22 938 634 22 693918
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8, 11 5434 200 15 092 595
Summa langfristiga skulder 5434 200 15 092 595
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8, 11 11 319 595 1661 200
Leverantdrsskulder 175 276 362 942
Skatteskulder 9 21727 29 618
Ovriga skulder 49 462 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 325 449 546 345
Summa Kortfristiga skulder 11 891 509 2 600 105
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 264 343 40 386 618
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i férhallande till taxeringsvardet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intékter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Resultat exkl avskrivningar och underhall per m? (tot) visar vad verksamheten lamnat i Gverskott per
m? totalyta for att finansiera kommande underhall och &terinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med

288 606 kr motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvarde. Fonden skall nyttjas for att tacka
underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid féregas av ett
stdmmobeslut.

Materiella anlaggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvarde. Avskrivningen beréknas linjart dver tillgangens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktar.
Andra for fastigheten vardehoéjande atgarder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar
Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbattringar 2000  Kabel-TV nét 46 tkr, ventilation 221 tkr 25 ar
Fastighetsforbattringar 2019  Natverk 14 tkr 10 ar
Fastighetsforbattringar 2019  Sakerhetsdorrar 1 719 tkr 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
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Not 1 Nettoomsattning 2021 2020
Arsavgifter 1230 756 1230 756
Hyresintékter lokaler 951 156 910 592
Hyresforlust lokal - 223 447 -178 311
Summa 1 958 465 1963 037
Not 2 Ovriga rorelseintakter 2021 2020
Gastrumshyror 18 600 10 100
Brandkontoret utdelning 6 600 6 300
Forsakringsersattning 0 23 200
Erhallet hyresstod 89 377 44 577
Overlatelseavgifter 8 000 2 000
Summa 122 577 86 177
Not 3 Ovriga externa kostnader 2021 2020
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, gard 106 248 54 627
Hisstillsyn 4761 4703
Snordjning 13150 9107
Elavgifter 75579 52 600
Fjarrvarme 352 333 309 746
Vatten 72903 68 105
Stadning, klottersanering 100 984 102 016
Renhallning hushallssopor 30 066 25231
Renhallning grovsopor 20 299 22 446
Lopande reparationer fastighet 19 382 5963
Ovriga fastighetskostnader 14 483 8632
Fastighetsavgift/-skatt 135 790 134 890
Fastighetsforsakring 61 245 59 094
Kabel-TV och bredband 114 395 141 541
Summa fastighetskostnader 1121618 998 701
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 52 899 52 253
Revision 16 774 18 599
Ovriga forvaltningskostnader 76 195 17 574
Bankavgifter 3593 3592
Advokatkostnader 0 45 988
Summa forvaltningskostnader 149 461 138 006
Summa driftskostnader 1271079 1136 707
Underhallskostnader

VA-stamspolning (2020) 0 30 344
Fonsterrenovering 2634 1 869 829
Platarbeten 63 341 0
Brandinventering 70 247 0
Summa underhallskostnader 136 222 1900173
Summa 1407 301 3036 880
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Not 4 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 43 014 657 43 014 657
Inkop 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 43 014 657 43 014 657
Ingaende avskrivningar -3646 117 -3377 141
Avrets avskrivningar - 268 976 - 268 976
Utgaende avskrivningar -3915093 - 3646 117
Redovisat varde 39 099 564 39 368 540
Fastighetens taxeringsvérde
Byggnad 35 202 000 35202 000
Mark 61 000 000 61 000 000
Summa 96 202 000 96 202 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 247 824 247 824
Inkop 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 247 824 247 824
Ingaende avskrivningar - 224 566 - 204 528
Arets avskrivningar - 20033 - 20038
Utgaende avskrivningar - 244 599 - 224 566
Redovisat varde 3225 23 258
Not 6 Forutbetalda kostnader och

upplupna intakter 2021-12-31 2020-12-31
Kabel TV och bredband per feb, mars 21 758 21 625
Reduca styrelseportal per dec 8 405 8 405
Fastighetsskotsel per mars 15112 0
Utgaende moms hyror kvartal 1 61 832 59 448
Brandkontoret fastighetsforsakring per december 63 916 61 245
Summa 171 023 150 723
Not 7 Kassa och bank 2021-12-31 2020-12-31
SEB foretagskonto 925918 810 600
SEB swish konto 37900 19 300
Summa 963 818 829 900
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Langivare Rénta  Bundet per amortering 2021-12-31 2020-12-31
SEB 0,88 2022-04-28 2ar 0 4 689 595 4 689 595
SEB 0,88 2022-04-28 2ar 0 5130 000 5130000
SEB 0,96 2024-05-28 4 ar 0 3773000 3773000
SEB 0,83 2022-06-28 2 ar 0 500 000 500 000
SEB 0,35 2023-01-28 2ar 0 1661 200 1661 200
SEB 0,47 2022-12-28 90d 0 1 000 000 1 000 000
Summa 0 16 753 795 16 753 795

varav langfristig del 5434 200 15 092 595

varav Kkortfristig del 11 319 595 1661 200

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.

Rorlig ranta samt 90-dagars ranta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvérde

17%

17%

Lan per kvm bostadsrattsyta (kr) 7117 7117
Not 9 Skatteskulder 2021-12-31 2020-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2019 0 133 330
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2020 134 890 134 890
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 2021 135 790 0
Inbetald prelimindrskatt - 248 953 - 238 602
Summa 21727 29 618
Not 10 Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 2021-12-31 2020-12-31
Upplupen kostnad fjarrvarme 52 998 42 548
Upplupen kostnad elavgifter 21100 11 322
Upplupen kostnad fonsterrenovering 0 130 633
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 0 1518
Upplupen kreditering grovsopor -2438 0
Upplupen kostnad vatten 12 179 11 364
Upplupen kostnad sophamtning 7516 6 308
Berdknad upplupen kostnad stadning 9710 7768
Beréknad upplupen rénta 5675 6113
Forutbetalda avgifter och hyror 201 709 311771
Berdknat upplupet arvode revision 17 000 17 000
Summa 325 449 546 345
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Not 11 Stallda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31

Panter och darmed jamforliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 20523 000 20523 000

Summa stallda sédkerheter 20523 000 20523 000

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrifter

Tomas Fjordevik Eva Sddergren Maria Oijer
Ordfdrande
Stefan Andersson Peter Karlstrom

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min
elektroniska underskrift

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstamman i Brf Bergslagen 18
Org.nr 716419-8173

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bergslagen 18 for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf 19-8173
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna

i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bergslagen 18 for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING
Brf Bergslagen 18

Org nr 716419-8173

2021-01-01 — 2021-12-31





Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bergslagen 18 avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31, foreningens tjugotredje verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Bergslagen 18 registrerades hos Bolagsverket 1987-01-26.
Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Den ekonomiska planen uppréttades 1999-03-31 och registrerades 1999-04-07.
Foreningen forvarvade i april 1999 fastigheten Bergslagen 18 i Stockholm kommun.
Aktuella stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2018-12-07.

Styrelse
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hégst tre suppleanter.
Nuvarande styrelse ar utsedd vid ordinarie foreningsstamma 2021-06-15.

Tomas Fjordevik Ordférande
Eva Sodergren Sekreterare
Maria Oijer Kassor
Stefan Andersson Ledamot
Peter Karlstrom Ledamot
Anna Zahn Suppleant
Elin Lindberg Lantto Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.
Styrelsearvoden har ej utgatt.

Revisor
Foreningens revisor har varit

Mikael Jennel auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB

Valberedning
Valberedningen har sedan ordinarie stdamma 2021-06-15 utgjorts av Katarina Mannheimer Ahlstrom
och Nora Helmy Rehnberg.

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-15.

Fastighet

Foreningen &ger fastigheten Stockholm Bergslagen 18 med adresser Upplandsgatan 13 A och B
samt Tegnérgatan 47 A och B i Stockholm. Byggnaden, som ursprungligen ar uppférd 1885 och
totalrenoverad 1987, bestar av 30 st bostadslagenheter med en total lagenhetsyta om 2 354 m? med
foljande fordelning:

Bostad 2Rok 3RoKk 4Rok Summa
antal 9 16 5 30
S:ayta 589 1232 533 2 354

Utéver lagenheterna innehaller byggnaden 2 lokaler om totalt ca 398 m? .
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Fastigheten ar fullvardesforsédkrad hos Brandkontoret.

Taxeringsvardet 2021 uppgar till 96 202 000 kr (féregaende ar 96 202 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostéader Lokaler Summor
Byggnad 31000 4202 35 202
Mark 56 000 5000 61 000
Summor 87 000 9202 96 202

Historik déver genomfort underhall av fastigheten (urval)

Fastigheten totalrenoverades 1985-87 och har sedan dess underhallits enligt underhallsplaner.

Komponent Beskrivning Atgard Utfort ar
Fonster Renovering Malning och lagning rotskador 2020
VA-stammar Underhallsspolning 2020
Ytterdorrar Utbyte Utbyte till sékerhetsdorrar 2019
Bredband IP-Only Installation fiber 2019
Ventilation Underhall Rensning ventilationskanaler/OVK 2019
Tak Anpassning Komplettering sakerhet tak 2019
Soprum Renovering Ommalning och matavfallssortering 2018
Varme Utbyte Nya termostater i alla lagenheter 2018
Trapphus 3 st hissar Helrenovering och modernisering 2018
Fonster Utbyte Samtliga fonster i vindslagenheter 2017
Gard Renovering Renovering tatskikt mot fasad 2017
Forrad Anpassningar  Nya forrad 2017
Cykelférrad Renovering 2016
Tak Takkupor Renovering 2014
VA-stammar Underhallsspolning 2014
Géstlagenhet Anpassningar  Renovering kok, malning 2014
Fasader Renovering Ny puts nedre fasad 2014
Gard Uppgradering  Renovering, rabatter, belysning 2010, 2014
Tvéttstuga Uppgradering  Nya maskiner 2011, 2012
Varmeanlaggning  Fjarrvarme Ombyggnad fjarrvarmecentral 2007
Yttertak Lackerad plat  Ommalning 2006
Trapphus 3 st Renovering portar och trapphus 2002
Gard Belaggningsarbeten 2001
Balkonger Nybyggnation 15 st 2000
Ventilation Mek. franluft 2000
Kabel-TV ComHem Anslutning 2000
VA-stammar Stambyte kok/badrum 1987
Fasader Puts Renovering 1985-87
Fonster 2-glas, tréa Utbyte mot gard, renover. mot gata 1985-87
Elstigar Renovering 1985-87

Underhall och reparationer

Foreningen har foljt underhallsplanen under aret och inte vidtagit nagot underhall eller renoveringar
av storre omfattning. Mindre arbeten har utforts, till exempel har en brandinventering gjorts och
brandslédckare m.m. har installerats i trapphus.
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Arets I6pande reparationer uppgar till ca 19 tkr (ca 6 tkr).
Avrets underhéallsarbeten uppgar till totalt ca 136 tkr (ca 1 900 tkr). Se vidare Not 3.

Inga investeringar har gjorts under aret.

Framtida planerat underhall
Foreningen foljer underhallsplanen. For 2022 planeras malning av foreningens yttertak.

Forvaltning

Fastighetsskotsel och fastighetsstadning har ombesorijts av P.O.S. Konsult & Fastighetsvard AB per
september manad och darefter av Nabolaget AB.

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.

Stadning har ombesorjts av Systrarnas Stad Team.

Foreningen ar ur skattehanseende ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening).

Per 2021-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 16 753 795 kr (foregaende ar 16 753 795 kr).

Uttagna panter 24 500 000, varav stéllda 20 523 000, samt 3 977 000 i eget forvar.
Eventualforpliktelser - inga.

Foreningen ar registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning av verksamhetslokaler.

Foreningens hemsida ar www.bergslagen18.se och e-post ar bergslagen18@gmail.com

Medlemsinformation

Upplatelser och éverlatelser
Samtliga 30 st bostadslagenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsratt.

Under aret har 5 st lagenhetsoverlatelser &gt rum.

Forvérvarna har antagits som medlemmar i féreningen.

Forvarvare av bostadsratt debiteras en éverlatelseavgift om f n 2 000 kr, i avgiften inkluderat kostnad
for ny dorrskylt. Pantsattningsavgifter debiteras ej.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrattslagen. Om lagenheten utan
styrelsens tillstand upplats i andra hand &r nyttjanderétten till Iagenheten som innehas med
bostadsratt forverkad och foreningen berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning.
Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren i enlighet med bostadsrattslagen en arlig avgift om
hogst 10% av gallande basbelopp. Upplats en lagenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det
antal kalendermanader som andrahandsuthyrningen omfattar.

Forandringar i medlemsantalet 2021 2020
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 43 44
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 6 0
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret - 8 -1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 41 43
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Flerarsoversikt 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1 958 465 1963 037 2075677 2 026 658
Resultat efter finansiella poster 244716  -1434980 83254  -1610 256
Balansomslutning 40 264 343 40 386 618 40 614 025 39704 207
Kassa och bank 963 818 829 900 466 370 320 060
Soliditet 57% 56% 59% 63%
Belaningsgrad 17% 17% 16% 20%
Fastighetslan kr/m? BR-yta 7117 7117 6 692 5987
Skuldkvot 8,1 8,2 7,5 6,9
Arsavgift kr/m?/ar, genomsnitt 523 523 523 523
Uppvarmning kr/m? (tot) 128 113 118 122
Resultat exkl avskrivningar o.
underhall kr/m? (tot) 243 274 192 173
Forandringar i eget kapital
M_edlems— Uppléte;lse- FO”S&?E Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter o resultat resultat
underhall

Belopp vid arets ingang 24 024 998 8650 346045 -250795 -1434980 22693918
Resultatdisposition enligt
foreningsstaimman:

Reservering till fond

for yttre underhall 288606  -288 606

lanspraktagande av fond

for yttre underhall -346 045 346 045

Balanseras i ny rakning -1434980 1434980
Arets resultat 244716 244716
Belopp vid arets utgang 24 024 998 8 650 288 606 -1628 336 244716 22938634
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat - 1628 336
Avrets resultat 244716
Summa - 1383620
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Stadgeenlig reservering fond for yttre underhall (0,3% TAX) 288 606
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 136 222
Balanseras i ny rakning - 1536 004
Summa - 1383620

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och 6nskar féreningen

ett framgangsrikt ar 2022,
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Resultatrakning Not 2021 2020

Rorelseintakter

Nettoomsattning 1 1 958 465 1963 037
Ovriga rorelseintakter 2 122 577 86 177
Summa rorelseintakter 2081042 2 049 214
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 - 1407 301 - 3036 880
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - 289 009 - 289 014
Summa rorelsekostnader - 1696 310 - 332589
Rorelseresultat 384732 - 1276 680
Finansiella poster

Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 0 0
Réantekostnader och liknande resultatposter - 140 016 - 158 300
Summa finansiella poster - 140 016 - 158 300
Resultat efter finansiella poster 244716 - 1434980
Arets resultat 244 716 - 1434980
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4,11 39 099 564 39 368 540
Inventarier, verktyg och installationer 5 3225 23 258
Summa materiella anlaggningstillgangar 39102 789 39 391 798
Summa anlaggningstillgangar 39102 789 39 391 798
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 26 713 14 197
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 171 023 150 723
Summa kortfristiga fordringar 197 736 164 920
Kassa och bank

Kassa och bank 7 963 818 829 900
Summa kassa och bank 963 818 829 900
Summa omséttningstillgangar 1161 554 994 820
SUMMA TILLGANGAR 40 264 343 40 386 618
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 24 033 648 24 033 648
Fond for yttre underhall 288 606 346 045
Summa bundet eget kapital 24 322 254 24 379 693
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 1628 336 - 250 795
Avrets resultat 244 716 - 1434 980
Summa fritt eget kapital - 1383620 -1685775
SUMMA EGET KAPITAL 22 938 634 22 693918
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8, 11 5434 200 15 092 595
Summa langfristiga skulder 5434 200 15 092 595
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8, 11 11 319 595 1661 200
Leverantorsskulder 175 276 362 942
Skatteskulder 9 21727 29 618
Ovriga skulder 49 462 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 325 449 546 345
Summa Kortfristiga skulder 11 891 509 2 600 105
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 264 343 40 386 618
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i férhallande till taxeringsvardet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intékter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Resultat exkl avskrivningar och underhall per m? (tot) visar vad verksamheten lamnat i Gverskott per
m? totalyta for att finansiera kommande underhall och &terinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med

288 606 kr motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvarde. Fonden skall nyttjas for att tacka
underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid féregas av ett
stdmmobeslut.

Materiella anlaggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvarde. Avskrivningen beréknas linjart dver tillgangens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktar.
Andra for fastigheten vardehoéjande atgarder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar
Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbattringar 2000  Kabel-TV nét 46 tkr, ventilation 221 tkr 25 ar
Fastighetsforbattringar 2019  Natverk 14 tkr 10 ar
Fastighetsforbattringar 2019  Sakerhetsdorrar 1 719 tkr 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
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Not 1 Nettoomsattning 2021 2020
Arsavgifter 1230 756 1230 756
Hyresintékter lokaler 951 156 910 592
Hyresforlust lokal - 223 447 -178 311
Summa 1 958 465 1963 037
Not 2 Ovriga rorelseintakter 2021 2020
Gastrumshyror 18 600 10 100
Brandkontoret utdelning 6 600 6 300
Forsakringsersattning 0 23 200
Erhallet hyresstod 89 377 44 577
Overlatelseavgifter 8 000 2 000
Summa 122 577 86 177
Not 3 Ovriga externa kostnader 2021 2020
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, gard 106 248 54 627
Hisstillsyn 4761 4703
Snordjning 13150 9107
Elavgifter 75579 52 600
Fjarrvarme 352 333 309 746
Vatten 72903 68 105
Stadning, klottersanering 100 984 102 016
Renhallning hushallssopor 30 066 25231
Renhallning grovsopor 20 299 22 446
Lopande reparationer fastighet 19 382 5963
Ovriga fastighetskostnader 14 483 8632
Fastighetsavgift/-skatt 135 790 134 890
Fastighetsforsakring 61 245 59 094
Kabel-TV och bredband 114 395 141 541
Summa fastighetskostnader 1121618 998 701
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 52 899 52 253
Revision 16 774 18 599
Ovriga forvaltningskostnader 76 195 17 574
Bankavgifter 3593 3592
Advokatkostnader 0 45 988
Summa forvaltningskostnader 149 461 138 006
Summa driftskostnader 1271079 1136 707
Underhallskostnader

VA-stamspolning (2020) 0 30 344
Fonsterrenovering 2634 1 869 829
Platarbeten 63 341 0
Brandinventering 70 247 0
Summa underhallskostnader 136 222 1900173
Summa 1407 301 3036 880
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Not 4 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 43 014 657 43 014 657
Inkop 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 43 014 657 43 014 657
Ingaende avskrivningar -3646 117 -3377 141
Avrets avskrivningar - 268 976 - 268 976
Utgaende avskrivningar -3915093 - 3646 117
Redovisat varde 39 099 564 39 368 540
Fastighetens taxeringsvérde
Byggnad 35 202 000 35202 000
Mark 61 000 000 61 000 000
Summa 96 202 000 96 202 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 247 824 247 824
Inkop 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 247 824 247 824
Ingaende avskrivningar - 224 566 - 204 528
Arets avskrivningar - 20033 - 20038
Utgaende avskrivningar - 244 599 - 224 566
Redovisat varde 3225 23 258
Not 6 Forutbetalda kostnader och

upplupna intakter 2021-12-31 2020-12-31
Kabel TV och bredband per feb, mars 21 758 21 625
Reduca styrelseportal per dec 8 405 8 405
Fastighetsskotsel per mars 15112 0
Utgaende moms hyror kvartal 1 61 832 59 448
Brandkontoret fastighetsforsakring per december 63 916 61 245
Summa 171 023 150 723
Not 7 Kassa och bank 2021-12-31 2020-12-31
SEB foretagskonto 925918 810 600
SEB swish konto 37900 19 300
Summa 963 818 829 900
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Langivare Rénta  Bundet per amortering 2021-12-31 2020-12-31
SEB 0,88 2022-04-28 2ar 0 4 689 595 4 689 595
SEB 0,88 2022-04-28 2ar 0 5130 000 5130000
SEB 0,96 2024-05-28 4 ar 0 3773000 3773000
SEB 0,83 2022-06-28 2 ar 0 500 000 500 000
SEB 0,35 2023-01-28 2ar 0 1661 200 1661 200
SEB 0,47 2022-12-28 90d 0 1 000 000 1 000 000
Summa 0 16 753 795 16 753 795

varav langfristig del 5434 200 15 092 595

varav Kkortfristig del 11 319 595 1661 200

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.
Rorlig ranta samt 90-dagars ranta avser den aktuella vid bokslutsdagen.
17%

Belaningsgrad lan/taxeringsvarde 17%

Lan per kvm bostadsrattsyta (kr) 7117 7117
Not 9 Skatteskulder 2021-12-31 2020-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2019 0 133 330
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2020 134 890 134 890
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 2021 135 790 0
Inbetald prelimindrskatt - 248 953 - 238 602
Summa 21727 29 618
Not 10 Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 2021-12-31 2020-12-31
Upplupen kostnad fjarrvarme 52 998 42 548
Upplupen kostnad elavgifter 21100 11 322
Upplupen kostnad fonsterrenovering 0 130 633
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 0 1518
Upplupen kreditering grovsopor -2438 0
Upplupen kostnad vatten 12 179 11 364
Upplupen kostnad sophamtning 7516 6 308
Berdknad upplupen kostnad stadning 9710 7768
Beréknad upplupen rénta 5675 6113
Forutbetalda avgifter och hyror 201 709 311771
Berdknat upplupet arvode revision 17 000 17 000
Summa 325 449 546 345
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Not 11 Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31

Panter och darmed jamforliga sdkerheter som
har stallts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 20523 000 20523 000

Summa stallda sédkerheter 20523 000 20523 000

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrifter

Tomas Fjordevik Eva Sddergren Maria Oijer
Ordfdrande
Stefan Andersson Peter Karlstrom

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min
elektroniska underskrift

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstamman i Brf Bergslagen 18
Org.nr 716419-8173

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bergslagen 18 for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna

i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bergslagen 18 for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/S1vmZ_KX9/documents/BJumN_t75
     
      /envelopes/S1vmZ_KX9/recipients/ryg8HMuKmc
      Bo Stefan
      Andersson
      1969/05/31
      196905312036
    
     signed
     bankid-se
     Bo Stefan
     Andersson
     1969/05/31
     83.209.232.224
     
      BJumN_t75
      eaa8376a-9483-4922-bdee-cf7833e92501
      true
      2022-04-06T05:08:17.610Z
      
      
       /envelopes/S1vmZ_KX9/recipients/ryg8HMuKmc
       Bo Stefan
       Andersson
       stefan.andersson@es-snickeri.se
       196905312036
       1969/05/31
       83.209.232.224
     
    
     196905312036
     2022-04-06T05:08:17.610Z
   
    
     /envelopes/S1vmZ_KX9/recipients/ryg8HMuKmc
     Bo Stefan
     Andersson
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-06T05:08:20.467Z
    r12reo5Qq
    
     r12reo5Qq
     /envelopes/S1vmZ_KX9/recipients/BJj9MuFXq
     /envelopes/S1vmZ_KX9/recipients/BJj9MuFXq/notifications/r12reo5Qq
     Dokument att signera
     peterkarlstrom@outlook.com
     2022-04-06T05:08:20.310Z
     55f472c7-cf2c-43e7-bfd6-94927df0d76c
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-06T07:13:06.998Z
    BJj9MuFXq
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.84 Safari/537.36
      82.196.111.253
    
     BJj9MuFXq
     2022-04-06T07:13:06.946Z
     /envelopes/S1vmZ_KX9/recipients/BJj9MuFXq
     /envelopes/S1vmZ_KX9
   
    
     /envelopes/S1vmZ_KX9/recipients/BJj9MuFXq
     Peter
     Karlström
     82.196.111.253
   
  
   
    signature.created
    2022-04-06T07:19:43.509Z
    BJumN_t75.dc6f0e17-32d9-48eb-a783-4c0d2ff9296e
    
     BJumN_t75.dc6f0e17-32d9-48eb-a783-4c0d2ff9296e
     /envelopes/S1vmZ_KX9/documents/BJumN_t75/signatures/BJumN_t75.dc6f0e17-32d9-48eb-a783-4c0d2ff9296e
     /envelopes/S1vmZ_KX9/documents/BJumN_t75
     
      /envelopes/S1vmZ_KX9/recipients/BJj9MuFXq
      Peter Gustaf
      Karlström
      1986/08/10
      198608100452
    
     signed
     bankid-se
     Peter Gustaf
     Karlström
     1986/08/10
     82.196.111.253
     
      BJumN_t75
      b03c8ee0-3f12-4191-97bc-b5201a76c731
      true
      2022-04-06T07:19:42.865Z
      
      
       /envelopes/S1vmZ_KX9/recipients/BJj9MuFXq
       Peter Gustaf
       Karlström
       peterkarlstrom@outlook.com
       198608100452
       1986/08/10
       82.196.111.253
     
    
     198608100452
     2022-04-06T07:19:42.865Z
   
    
     /envelopes/S1vmZ_KX9/recipients/BJj9MuFXq
     Peter Gustaf
     Karlström
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-06T07:19:45.891Z
    S1FGyaqX9
    
     S1FGyaqX9
     /envelopes/S1vmZ_KX9/recipients/HkQh0fuK75
     /envelopes/S1vmZ_KX9/recipients/HkQh0fuK75/notifications/S1FGyaqX9
     Dokument att signera
     mikael.jennel@bakertillystockholm.se
     2022-04-06T07:19:45.763Z
     a2f31775-d13a-41ac-8502-744b652b340c
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-06T12:13:34.303Z
    HkQh0fuK75
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.82 Safari/537.36
      185.45.120.6
    
     HkQh0fuK75
     2022-04-06T12:13:34.279Z
     /envelopes/S1vmZ_KX9/recipients/HkQh0fuK75
     /envelopes/S1vmZ_KX9
   
    
     /envelopes/S1vmZ_KX9/recipients/HkQh0fuK75
     Mikael
     Jennel
     185.45.120.6
   
  
   
    signature.created
    2022-04-06T12:14:32.215Z
    BJumN_t75.fe341b99-b29f-4b94-bf5c-8961e977e3c5
    
     BJumN_t75.fe341b99-b29f-4b94-bf5c-8961e977e3c5
     /envelopes/S1vmZ_KX9/documents/BJumN_t75/signatures/BJumN_t75.fe341b99-b29f-4b94-bf5c-8961e977e3c5
     /envelopes/S1vmZ_KX9/documents/BJumN_t75
     
      /envelopes/S1vmZ_KX9/recipients/HkQh0fuK75
      Claes Mikael
      Jennel
      1966/03/21
      196603211373
    
     signed
     bankid-se
     Claes Mikael
     Jennel
     1966/03/21
     83.233.61.154
     
      BJumN_t75
      bcb22afe-5c59-437c-8b16-2649fd9434e1
      true
      2022-04-06T12:14:31.591Z
      
      
       /envelopes/S1vmZ_KX9/recipients/HkQh0fuK75
       Claes Mikael
       Jennel
       mikael.jennel@bakertillystockholm.se
       196603211373
       1966/03/21
       83.233.61.154
     
    
     196603211373
     2022-04-06T12:14:31.591Z
   
    
     /envelopes/S1vmZ_KX9/recipients/HkQh0fuK75
     Claes Mikael
     Jennel
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